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Graaf Lodewijkstraat 15, Heumen
Vraagprijs € 625.000 K.K.
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Dorpstraat 23

6582 AL  Heumen
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> Kenmerken

Overdracht

Vraagprijs € 625.000,- k.k.

Elektra € 88,-

Gas € 200,-

Aanvaarding In overleg

 

Bouw

Type object Woonhuis, herenhuis, vrijstaande woning

Soort bouw Bestaande bouw

Bouwperiode 1971

Dakbedekking Dakpannen

Type dak Zadeldak

Isolatievormen Dakisolatie

Dubbel glas

Muurisolatie

 

Oppervlaktes en inhoud

Perceeloppervlakte 590 m²

Gebruiksoppervlakte wonen 162 m²

Inhoud 708 m³

Oppervlakte overige inpandige 
ruimten

38 m²

Oppervlakte gebouwgebonden 
buitenruimte

31 m²

 

Indeling

Aantal bouwlagen 3



> Kenmerken

Aantal kamers 5 (waarvan 4 slaapkamers)

Aantal badkamers 2

 

Locatie

Ligging Aan rustige weg

Nabij school

Nabij snelweg

Vrij uitzicht

 

Tuin

Type Achtertuin

Oriëntering Zuiden

Heeft een achterom Ja

Staat Normaal

Tuin 2 - Type Voortuin

Tuin 2 - Oriëntering Noorden

Tuin 2 - Staat Normaal

 

Energieverbruik

Energielabel C

 

CV ketel

CV ketel Remeha

Warmtebron Gas

Bouwjaar 2021

Combiketel Ja

Eigendom Eigendom



> Kenmerken

 

Uitrusting

Aantal parkeerplaatsen 2

Aantal overdekte parkeerplaatsen 1

Warm water CV-ketel

Verwarmingssysteem Centrale verwarming

Parkeergelegenheid Inpandige garage

Heeft airco Ja

Heeft een rookkanaal Ja

Glasvezelaansluiting aanwezig Ja

Tuin aanwezig Ja

Heeft een garage Ja

Heeft rolluiken Ja

Heeft een schuifpui Ja

Heeft ventilatie Ja

 

Kadastrale gegevens

Eigendom Eigen grond



“Kom binnenkijken!”



> Omschrijving
Ga voor deze ruimtelijk gebouwde vrijstaande woning met uitzicht op de 
Maas. Geniet van het geluid van vogels, voorbij varende boten in een 
fantastische villa met tuin op het zuiden. 




De woning is door de jaren heen grotendeels vernieuwd en uitstekend 
onderhouden. Door slim geplaatste ramen is er veel daglicht. In de avond 
geniet u van een sfeervol lichtplan en het vuur in de houtkachel. 




Spreken de foto's u aan en bent u nieuwsgierig geworden? Vraag dan snel 
een bezichtiging aan. We zijn ervan overtuigd dat u verkocht bent zodra u 
de woning ziet! 




DEZE WONING HEEFT:




• Unieke glazen schuifpui over de volledige breedte van de woning. Geniet 
van vrij uitzicht op de uiterwaarden en de Maas. 




• Een woonlaag die u nergens anders ziet. De open wenteltrap en vide 
verbinden de verdiepingen aan elkaar op een speciale manier. Met houten 
details voor een knus gevoel. 




• Open keuken uit 2019, met bar om urenlang te tafelen.




• Definitief energielabel C. De nieuwe cv-ketel uit 2022 met eigen boiler 
zorgt voor direct heet water uit elke kraan en douche. Mede door de 
zonnepanelen,  isolerend HR++ glas en een slim ringleidingsysteem 
bespaart u flink op de energiekosten.




• Elke woonlaag is voorzien van alle gemakken. Zo zijn er 3 wc's, 2 
badkamers (waarvan 1 met ligbad) en 4 slaapkamers. En met een 
inpandige garage van 38m2  heeft u de mogelijkheid de woning zo in te 
richten zoals u zelf wilt. 















INDELING:




De woning heeft 162 m² woonoppervlak verdeeld over 3 woonlagen:




• De begane grond van ongeveer 80 m². Met een toilet, vernieuwde 
keuken met bar, houtkachel en een prachtig uitzicht, ook vanaf het 
grote zonnige terras van maar liefst 30m2 over de gehele breedte van 
het huis. 




• Via de open wenteltrap in de woonkamer bereikt u de vide en de 2 
slaapkamers. Met dubbele wasbak, douche en toilet.




• Het souterrain bestaat uit 2 slaapkamers, een badkamer met ligbad 
en toilet. De hal beneden geeft toegang tot de garage (38m²). Deze is 
groot genoeg dat hier  nog makkelijk een extra 5e slaapkamer/
werkkamer gerealiseerd kan worden.




• De tuin is bereikbaar via een trap vanaf het terras en via beide 
zijkanten van de woning. In zowel de achtertuin, voortuin als de 
zijkanten van het huis is een sprinklerinstallatie aangelegd zodat er in 
de zomer, via de grondwaterpomp, zonder enige moeite gesproeid 
kan worden. 




• Onder het terras is een verwarmde kas aanwezig, ideaal voor 
wanneer u groene vingers heeft.































LIGGING:




Heumen is één van de vier kerkdorpen van de gemeente Heumen. 
Gelegen tussen de rivier de Maas, het Maas-Waalkanaal, 
natuurgebied de Erpenwaai en de Heumense Bossen. Een geliefde 
plek voor wandelaars en fietsers.




In het dorp wonen ongeveer 1875 inwoners. Het dorp heeft een rijk 
verenigingsleven. Er zijn verenigingen voor onder andere voetbal, 
judo, tennis, muziek en carnaval.  Eens per jaar (begin november) 
vindt de Midlandhunt plaats. Dit is een slipjacht ter ere van Sint 
Hubertus. Een prachtig schouwspel o.a. achter de woning waarbij 
ruiters met paarden vergezeld van honden en hoornblazers een 
slipjacht houden. Een uniek schouwspel.




Ondanks het idyllische karakter van Heumen ligt het centrum van 
Nijmegen maar op 15 autominuten rijden. Zo kunt u toch de stad 
opzoeken wanneer u wilt.





















































> Plattegrond Ontdek de...







> Plattegrond Ontdek de...







> Plattegrond Ontdek de...







> Kadaster Ontdek het perceel...

van Graaf Lodewijkstraat 15



“Woon jij 

binnenkort op 

deze locatie?”

Dat zou toch geweldig zijn!



 

Lijst van zaken 
   

  1 
paraaf verkoper  paraaf koper 
 

Persoonlijke gegevens 
Naam:  

Adres te verkopen woning: 
Graaf Lodewijkstraat 15  
6582 AW Heumen 

 

Datum:  

 
 
Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel 
en soms niet in de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om 
discussies achteraf te voorkomen. 
 
 
 
 Blijft 

achter 
Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

Woning 
Interieur 
Verlichting, te weten:  

- inbouwspots/dimmers ☒ ☐ ☐ ☐ 

- opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers ☒ ☐ ☐ ☐ 

- losse (hang)lampen ☐ ☒ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

(Losse)kasten, legplanken, te weten:  

-  ☐ ☒ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten: 

- gordijnrails ☒ ☐ ☐ ☐ 

- gordijnen ☒ ☐ ☐ ☐ 

- overgordijnen ☒ ☐ ☐ ☐ 

- vitrages ☒ ☐ ☐ ☐ 

- rolgordijnen ☒ ☐ ☐ ☐ 

- lamellen ☒ ☐ ☐ ☐ 

- jaloezieën ☒ ☐ ☐ ☐ 

- (losse) horren/rolhorren ☒ ☐ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

Vloerdecoratie, te weten: 

- vloerbedekking ☐ ☐ ☐ ☒ 

- parketvloer ☒ ☐ ☐ ☐ 

- houten vloer(delen) ☒ ☐ ☐ ☐ 

- laminaat ☒ ☐ ☐ ☐ 

- plavuizen ☐ ☐ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 



 

Lijst van zaken 
   

  2 
paraaf verkoper  paraaf koper 
 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

 Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

 

(Voorzet) openhaard met toebehoren ☐ ☐ ☐ ☐ 

Allesbrander ☐ ☐ ☐ ☐ 

Houtkachel ☒ ☐ ☐ ☐ 

(Gas)kachels ☐ ☐ ☐ ☐ 

Designradiator(en) ☐ ☐ ☐ ☐ 

Radiatorafwerking ☐ ☐ ☐ ☐ 

Overig, te weten: 

- spiegelwanden ☐ ☐ ☐ ☐ 

- schilderij ophangsysteem ☐ ☐ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

 
Keuken 
Keukenblok (met bovenkasten) ☒ ☐ ☐ ☐ 

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten: 

- magnetron ☒ ☐ ☐ ☐ 

- oven ☒ ☐ ☐ ☐ 

- vaatwasser ☒ ☐ ☐ ☐ 

- inductiekookplaat ☒ ☐ ☐ ☐ 

- koelkast ☒ ☐ ☐ ☐ 

- diepvries ☒ ☐ ☐ ☐ 

- afzuigkap ☒ ☐ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

Keukenaccessoires, te weten:     

- geen ☐ ☐ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

 
Sanitair/sauna 
Toiletaccessoires: 

- geen ☐ ☐ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 



 

Lijst van zaken 
   

  3 
paraaf verkoper  paraaf koper 
 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

 Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

     

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

Badkameraccessoires: 

- geen ☐ ☐ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

Sauna met toebehoren ☐ ☐ ☐ ☐ 

 ☐ ☐ ☐ ☐ 

 ☐ ☐ ☐ ☐ 

     
Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing     
Schotel/antenne ☐ ☐ ☐ ☒ 

Brievenbus ☒ ☐ ☐ ☐ 

Kluis ☒ ☐ ☐ ☐ 

(Voordeur)bel ☒ ☐ ☐ ☐ 

Alarminstallatie ☐ ☐ ☐ ☒ 

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie ☒ ☐ ☐ ☐ 

Rookmelders ☒ ☐ ☐ ☐ 

(Klok)thermostaat ☒ ☐ ☐ ☐ 

Airconditioning ☒ ☐ ☐ ☐ 

Warmwatervoorziening, te weten: 

- CV-installatie ☒ ☐ ☐ ☐ 

- boiler ☒ ☐ ☐ ☐ 

- geiser ☐ ☐ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

Screens ☐ ☐ ☐ ☐ 

Rolluiken ☒ ☐ ☐ ☐ 

Zonwering buiten ☐ ☒ ☐ ☐ 

 ☐ ☐ ☐ ☐ 

 ☐ ☐ ☐ ☐ 



 

Lijst van zaken 
   

  4 
paraaf verkoper  paraaf koper 
 

 ☐ ☐ ☐ ☐ 

 Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

     

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten: 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

Telefoonaansluiting/internetaansluiting ☒ ☐ ☐ ☐ 

Veiligheidsschakelaar wasautomaat ☐ ☐ ☐ ☒ 

Waterslot wasautomaat ☐ ☐ ☐ ☐ 

Zonnepanelen ☒ ☐ ☐ ☐ 

Oplaadpunt elektrische auto ☐ ☐ ☐ ☒ 

 ☐ ☐ ☐ ☐ 

 ☐ ☐ ☐ ☐ 

 

Tuin 
Inrichting 
Tuinaanleg/bestrating ☒ ☐ ☐ ☐ 

Beplanting, een deel gaat mee ☐ ☒ ☐ ☐ 

 ☐ ☐ ☐ ☐ 

 
Verlichting/installaties 
Buitenverlichting ☒ ☐ ☐ ☐ 

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder ☒ ☐ ☐ ☐ 

 ☐ ☐ ☐ ☐ 

 
Bebouwing 
Tuinhuis/buitenberging ☒ ☐ ☐ ☐ 

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging ☒ ☐ ☐ ☐ 

(Broei)kas ☒ ☐ ☐ ☐ 

 ☐ ☐ ☐ ☐ 

 ☐ ☐ ☐ ☐ 

 
Overig 
Overige tuin, te weten: ☐ ☐ ☐ ☐ 

- (sier)hek ☒ ☐ ☐ ☐ 

- vlaggenmast(houder) ☒ ☐ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

 

 

 

 



 

Lijst van zaken 
   

6 

 

Overig 
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper 
omdat er sprake is van een leasecontract of 
huurcontract. Zo ja, neemt verkoper de zaak mee 
of wordt het betreffende contract overgenomen? 

Ja Nee Gaat 
mee 

Wordt 
overgenomen 
door koper 

 
CV ☐ ☒ ☐ ☐ 

Boiler ☐ ☒ ☐ ☐ 

Zonnepanelen ☐ ☒ ☐ ☐ 

 ☐ ☐ ☐ ☐ 

 ☐ ☐ ☐ ☐ 

 ☐ ☐ ☐ ☐ 

 ☐ ☐ ☐ ☐ 

Bijlage(n) over te nemen contracten: 

-  

-  

 
 

 






